EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Tervezoi nyilatkozat:

Alulirott Nagy Otté 9082 Nyul, Héma u. 194. sz. alatti lakos épitésztervezd
nyilatkozom arr6l, hogy a Linea Builder Kft. 9021 Gy6r, Arany Janos u. 28-32.
épittetd részére az Gyor, Kértér 61. szam, 42210/2 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 3
lakast és egy Uzletet tartalmazé lakdépullet egyszerlsitett bejelentési tervének
készitése sordn az alapvet6 kdvetelményeknek valdo megfeleléség tekintetében az
alabbiakat betartottam.

« 253/1997./X11.20./ Korm. rendelet /OTEK/,

» 155/2016. /VI.13./ Korm. rendelet

« 1997. évi LXXVIII tv. /Etv./

» 54/2014. (X11.5.) BM sz. rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabélyzat,
« a helyi épitési eléirasok Etv. 13. § szerinti betartandé eldirasai.

» szabalyzatok, orszagos és agazati szabvanyok, valamint a miiszaki eléirasok.
» Helyi telepiilésképi rendelet és TAK.

* A megujulé energiaforrasok kdzill a terlleten a napenergia felhasznalasa lehet
indokolt, ezért a tetéfellilet alkalmas a napelemek késébbi elhelyezésére.

« A tervezett épllet épitési termékei biztositjak, hogy a rendeltetésszeri
hasznalathoz a szlikséges energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen.

» Atervezett épllet a jogszabaly szerint nem igényel akadalymentes kialakitast.

» Az épulettel szemben kiemelt vagyonbiztonsagi kbévetelmények nem mertltek fel a
tervezés soran. A minimdlis vagyonbiztonsagi kovetelményeket a betervezett
szerkezetek biztositjak.

» Az altalam tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a 253/1997. /XI11.20./
Korm. rendelet /OTEK/, 50. § (2) bekezdésében meghatarozott
kdvetelményeknek, melyeket a vonatkozd szabvanyok alkalmazésaval értem el.

* A nemzeti szabvanyoktdl eltéré miszaki megoldasra nem volt sziikség.

» vonatkozé jogszabdlyoknak, az altalanos érvényl és eseti el6irdsoknak, igy
kilénésen a koérnyezetvédelmi elbirasoknak, a statikai, az életvédelmi és az
égéstermék-elvezetdkre vonatkozé kévetelményeknek.

« Az Adltalam tervezett épitészeti-miszaki megoldas megfelel a vonatkoz6
jogszabalyoknak, az &ltalanos érvényl és eseti eldirasoknak, igy kilondésen a
kérnyezetvédelmi elbirasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-
elvezetbkre vonatkozd kdvetelményeknek.

* A jogszabdalyokban meghatarozottaktol eltérés nem valt szilkségessé.

* A tervezési feladatban azonos méddszert alkalmaztam a hatasok (terhek) és az
ellendllasok (teherbirds) megallapitdsara és azt a tervezés soran teljes korien
alkalmaztam.

* Az épitészeti-miszaki terveket az érdekelt szakhatésagokkal nem kellett
egyeztetnem. A kézmiszolgéaltatokkal a tervezés soran nem egyeztettem, mivel
valamennyi szikséges kdézmi bekdtés a telek el6tti kdzterlleten illetve a telken
belll rendelkezésre all az épitkezés megkezdéseig, az épllet hasznalata annak
elkésziilte utan biztositott.



e A tervezett épitészeti-miiszaki megoldasok megfelelnek a vonatkoz6
jogszabalyoknak és a hatésagi eléirasoknak.

» A tervezett épllet azbesztet nem tartalmaz.

Az Aaltalam tervezett éplletek megfelelnek a 2022 julius 1-t6l érvényes
éplletenergetikai kdvetelményeknek.

* A tervezéssel érintett ingatlan nem all miemléki védettség alatt és nem része
természetvédelmi terliletnek, valamint mGemléki kérnyezetnek.

» Az épitési engedély nem jar olyan ké&ros hatassal, mely a szomszédos ingatlanok
hasznalatat szamba vehetéen korlatozna, allékonysagat veszélyeztetné, vagy a
kdzérdeket sértené.

o Az 1997. évi LXXVII. tv. 31. § (2) bekezdés c,-h, pontjaiban lév6ket a
tervdokumentacid elkészitésénél figyelembe vettem, az ezekkel kapcsolatos
valamennyi jogszabalyt és szabvanyt a tervezés soran betartottam.

* A betervezett anyagok rendelkeznek minéségi tanusitvannyal.

» Kijelentem, hogy rendelkezem a térvény altal el6irt tervezési jogosultsaggal.

A tervezett épitmény a miiszaki leirasban és a csatolt tervlapokon szerepld
miszaki megoldasokkal teljesiti az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeket, az épitmény tiizvédelmi kockazati osztalyat.

Altalanos ismertetés:

Linea Builder Kft. 9021 Gydr, Arany Janos u. 28-32. épitteté a tulajdonaban Iévé
Gy6r, Kortér 61. szam, 42210/2 helyrajzi szam alatti telken 3 lakast és egy lzletet
tartalmazo6 lakéépulet épitését hatarozta el gazdasagi célbédl, és adott megbizast a
tervezének az épités bejelentési tervek elkészitésére.

A telek Gy6r Varos Gy6rszentivan telepillésrészének kbdzpontjdban, meglévé
lakételkek kdzott talalhaté foghijtelek. Két korabbi telek 6sszevonasabdl alakult ki a
telkeken meglévé lakoépllet elbontasat kdvetden. Az kérnyék csaladi lakbhazakkal és
Uzletekkel vegyesen beépitett. Az érintett telek szabalytalan alaku 1241 m2 nagysagu.
Az utcai telekhatart egy korabbi szabalyozas érintette. A telek sik, a sziikséges k6zm
ellatasa a telek el6tti kbzutrél megoldhato.

A tervezési program szerint épittet6 a telken egy éplletben 3 db azonos elrendezési
€s nagysagu kényelmes, j6l elvalasztott funkcidju, kdzepes alapteriletl kétszintes
lakast, és az utcafronton egy kisméretl, kétszintes Uzletet tartalmazd lakdhazat
szeretne épiteni. Az épllet a megrendel6 igényének és a telek adottsagainak
megfeleléen 2 szintes kialakitasu. Az épllet az épitteté kivansaganak megfeleléen
tet6teres jellegli. A 3 lakas alaprajzilag azonos. A lakasokat és az lizletet hang gatlé
lakaselvalaszté falak valasztjdk el egymastél. A lakasokban a féldszinten a nappali
funkcidkat és egy garazst, az emeleten 3 héaldészobat, valamint 1 flrd6t kellett
elhelyezni. Kévetelmény volt, hogy az épulet legyen j6l atlathatd, praktikus alaprajzu,
a kérnyezetébe ill6, mégis modern megjelenési. Hagyomanyos nyeregtetds jellegd,
készuljén korszerl anyagokbdl. A szikséges gépjarmi elhelyezést a telken beldl, a
garazsokban kellett megoldani. Az U(zlet parkol6ja a telken bellil szabadon
elhelyezett.



A tervezett lakbhaz a telek épitési helyén belll, oldalhataron all6 beépitésnek
megfeleléen kerllt elhelyezésre, az dél nyugati telekhatartél eltéré tavolsag
elhagyasaval az épitési helyen belll.

Az épllet lényegében egy hosszanti nyeregtetével fedett téglatest tdmegbdl all, mely
lakdsonként a garazs és furdé tdombjének lapostetés kiemeléseivel szabdalt. A
lakdsok bejarata az oldals6 udvari homlokzaton nyilik, egy-egy fa szerkezeti
el6tetével fedett bejaraton keresztil. A bejaraton keresztlil az el6térbe érkezink.
Innen nyilik a garazs belsé ajtaja, valamint innen jutunk az egyterl konyha-étkezé-
nappali helyiségbe. A nappalibdl megkdzelitheté a lépcsé és a foéldszinti zuhanyzoval
kombinalt haztartasi helyiség. A nappali egy a szomszéd telek iranyaba tajolt,
részben fedett terasszal boévil. A lakaselvalaszté falakra fektetett hizott [épcsén
keresztll érink fel a tetétérbe, ahol a |épcsétérbdl nyilik a harom haldészoba és a
k6zbs flrdo.

Az épllet lakdsainak buvétere az emeleti kézleked6bél egy-egy lehajthato Iétraval
kombinalt padlasajtén keresztll kdzelitheté meg.

Az alkalmazott anyagok hagyomanyos anyagok és szerkezetek. A falazatok
vazkeramia falazatok, a f6démek monolit vasbeton, az emeleti pedig fafédemek. A
tetészerkezetek hagyomanyos acsolt fa szerkezetek. A teté héjalasa cserépfedés. A
kils6 falak részben vakoltak, részben tégla és fa burkolatot kapnak. Fentiek
figyelembe vételével tértént a tervezett éplletet alaprajzi kialakitasa. A homlokzatok
kialakitasanal, a minél nagyobb benapozast, és a hagyomanyos megjelenést vettik
alapkdvetelménynek.

A haz kozvetlen koérnyezetében nincs olyan épullet, ami édnmagaban kilénds

figyelmet igényelne. A  tervezett épillet azonban témegformélasaval,
tet6kialakitasaval illeszkedik a teleplilésrész mar meglévé éplleteihez.

Altalanos adatok:

Epl’tteték: Linea Builder Kft. 9021 Gyér, Arany Janos u. 28-32.
Epités helye: Gyér, Kortér 61. szam, 42210/2 hrsz.

A telek nagysaga: 1241 m2

Telek dvezeti besorolasa: Vt09/0/40/40-/048/02-/35//006
Lakasszam: 3 db+1 db zlet

A telek beépitett alapterilete: 469,01 m2

Beépitési %: 37,79 %

Megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %

A telek zéldtertlete: 500,0 m2

Zoldtertleti %: 40,3 %

Megengedett legkisebb zoéldterllet: 40 %

A telek burkolt feltlete: 272,0 m2

Szinttertlet slrlségi mutato: 0,45

Megengedett szintterllet siiriségi mutato: 0,9

Beépités mddja: oldalhataron allé

Tervezett: épitménymagassag 4,60 m

Megengedett épitménymagassag: 4,80 m

El6kert: -; Oldalkert: 4 m, hatsokert: 6 m



|. Laké&s hasznos alaptertlete: 127,55 m2
Il. Lak&s hasznos alaptertlete: 127,55 m2
lll. Lak&s hasznos alaptertlete: 127,55 m2

Uzlet hasznos alapterillete: 63,12 m2

Epiilet 8sszes hasznos alapterillete: 445,77 m2

l. Lakas:
Foldszint
01. El6szoba gresslap 04,00 m2
02. Konyha-Etkez6 gresslap 08,27 m2
03. Nappali- gresslap 19,76m2
04. Kbzlekedd gresslap 06,00 m2
05. WC-Zuhanyzé gresslap 07,05 m2
Lakétér dsszesen: 4523 m2  140E Ft/m2  6.332.200.-
06. Garazs gresslap 18,15m2  100E Ft/m2  1.815.000.-
07. Fedett bejaré térkd 06,87 m2  100E Ft/m2 687.000.-
08. Terasz térkd 11,59 m2 100E FYm2 1.159.000.-
Emelet
09. Kbzlekedd parketta 04,27 m2
10. FUrdészoba gresslap 07,05 m2
11. Gardréb parketta 04,13 m2
12. Szoba parketta 11,32 m2
13. Szoba parketta 11,83 m2
14. Szoba parketta 11,83 m2
Lakotér 6sszesen: 50,43 m2  140E Ft/m2  7.060.200.-
Il. Lakas:
Foldszint
01. El6szoba gresslap 04,00 m2
02. Konyha-Etkez6 gresslap 08,27 m2
03. Nappali- gresslap 19,76m2
04. Kbzlekedd gresslap 06,00 m2
05. WC-Zuhanyzé gresslap 07,05 m2
Lakotér 6sszesen: 4523 m2  140E Ft/m2  6.332.200.-
06. Garazs gresslap 18,15m2 100E Ft/m2  1.815.000.-
07. Fedett bejaré térkd 06,87 m2  100E Ft/m2 687.000.-
08. Terasz térkd 11,59 m2 100E Ft/m2 1.159.000.-
Emelet
09. Kbzlekedd parketta 04,27 m2
10. FUrdészoba gresslap 07,05 m2
11. Gardréb parketta 04,13 m2
12. Szoba parketta 11,32 m2
13. Szoba parketta 11,83 m2



14. Szoba parketta 11,83 m2

Lakotér 6sszesen: 50,43 m2 140E Ft/m2  7.060.200.-
lll. Lakas:
Foéldszint
01. El6szoba gresslap 04,00 m2
02. Konyha-Etkezé gresslap 08,27 m2
03. Nappali- gresslap 19,76m2
04. Kbzlekedd gresslap 06,00 m2
05. WC-Zuhanyz6 gresslap 07,05 m2

Lakétér dsszesen: 4523 m2 140E Ft/m2  6.332.200.-
06. Garazs gresslap 18,15m2 100E Ft/m2  1.815.000.-
07. Fedett bejaré térkd 06,87 m2  100E Ft/m2 687.000.-
08. Terasz térkd 11,59 m2 100E FYm2  1.159.000.-
Emelet
09. Kbzlekedd parketta 04,27 m2
10. FUrdészoba gresslap 07,05 m2
11. Gardréb parketta 04,13 m2
12. Szoba parketta 11,32 m2
13. Szoba parketta 11,83 m2
14. Szoba parketta 11,83 m2

Lakétér dsszesen: 50,43 m2 140E Ft/m2  7.060.200.-
Uzlet:
Foldszint
01. Uzlettér gresslap 04,00 m2
02. WC-mosdé gresslap 07,05 m2

Uzlet 6sszesen: 4523 m2  140E Ft/m2  6.332.200.-
03. Terasz térkd 11,59 m2 40E Ft/m2 463.600.-
Emelet
04. Iroda parketta 04,27 m2

Uzlet 6sszesen: 50,43m2  140E Ft/m2  7.060.200.-
Az épitmény Ossz. értéke: 81.103.000.-

Parkolomérleq: 3 db lakas/3 db gépkocsi elhelyezés garazsban, valamint 30 m2
arusitétér/10 m2=3 db gépkocsi elhelyezés az OTEK 4. szamu melléklete alapjan és
4 db kerékpar elhelyezés a telken bellll szabadon biztositott térkdéves gépkocsi
beallékban.




Anyaqgok, szerkezetek:

Alapok: El6zetes talajmechanikai vizsgalati jelentés hidanyaban a teherhordé talaj
szintjét a jelenlegi sik terepszint alatt kb. 0,8 m mélyen feltételeztilk. Ennek
megfeleléen a terepszintnek megfeleléen savalapok és azok tetején vasbeton
labazati fal készil. Az alapok minimum 50 cm szélesek és minimum 0,8 m mélyek
statikai terv szerinti kialakitdssal és min6ségl kavicsbetonbdl. Az alapok felsé
harmadaban a késébbi egyenlétlen slllyedések elkerlilése érdekében statikai terv
szerinti vasalas kerul elhelyezésre.

Az alapozas als6 sikjat a helyszini kitizésnek és feltarasnak megfeleléen pontositani
kell, a kivitelezésnél kilénds figyelemmel kell lenni arra, hogy az alap alsé sikjanak
mindenhol a teherhordé rétegre kell tdmaszkodnia, abba minimum 30 cm-nyit
befogottnak kell lennie. Amennyiben a kivitelezés megkezdésekor, a feltdraskor a
tervezett mélységben nem talalhaté megfeleld teherhord6 altalaj, akkor szilkséges a
talajmechanikai  vizsgalat utdlagos elkészitése és annak eredménye
figyelembevételével az épilet alapozasanak Ujratervezése. Az épités helyérdl a talaj
fels6 humuszos rétegét el kell tavolitani, azt a helyszinen depondlni, majd az
épitkezés befejezése utan elteriteni sziikséges.

Labazat: A kitlizést kdvetéen pontositott magassagu, LEIER zsaluzdelemekbél épiilé
labazat készil kibetonozassal. A labazati fal tipus szerinti figgbleges és hosszanti
vasalassal készll. Erre kerlll a 15 cm vastag vasalt, szigetelést tart6 aljzatbeton. A
vasalt aljzatbeton alatti feltéltést és kavicsagyat megfeleld tdmérséggel kell késziteni,
ezt ellendrizni sziikséges.

Felmend falak: A talajszint feletti f6falak POROTHERM 30 NF tipusu, kézi falazé-
elemekbdl készllnek, 30 cm-es vastagsagban, rejtett vasbeton pillérekkel a kivitel
statikai terv szerinti helyeken és méretben. A valaszfalak POROTHERM 10 N+F
valaszfaltéglabdl készilnek. A lakas elvalaszto falak Porotherm 30 AKU Z tégla falak.

Fédém: A féldszint feletti fodémek monolit vasbeton fédémek statikai kiviteli terv
szerinti min6ségben és formaban. Maximum fesztav: 4,88 m. Az emeleti f6démek a
tetbvel egyutt készll6 fafédémek 15x15 cm méretl gerendakbdl a lapostetds
részeken és 2x15 méretli fa fogoparokkal a magastetés részeken.

Koszoruk: A fédémek szintjén 30x20cm és30x25cm keresztmetszeti monolit
vasbeton koszoruk készilnek a fédémekkel egy idében, azokkal egyutt vasalva. Az
emeleti falazott falak tetején Iévé térdfali koszord 30x25 cm keresztmetszetli monolit
vasbeton a statikai terv szerinti vasalassal. A fels6é és alsdé koszorukat rejtett
vasbeton pillérekkel 6ssze kell kétni kifordulas ellen. A tetd alatti koszorukba fi 14-es
régzité csavarok kerllnek bebetonozésra, amelyek a talpszelemenek rdgzitésére
szolgalnak.

Lépcso: Vasbeton szerkezetl huzott 1épcsé késziil. A belépbk 29,00 cm szélesek, a
fellépdk 17,0 cm magasak.

Fedélszék: Az épilet magastetés részein a tet6szerkezetet egyszeri, 40°-0s
doélésszégl nyeregtetdk adjak. A fedélszék hagyomanyos acsolt kbtési fogéparos
fedélszék. A fedélszék hossziranyu merevitését a szelemenek biztositjak. A fa rovar



és gomba elleni valamint tlzvédelmi kezelést kap. Anyagmindéség a statikai terv
szerinti.

Tetéhéjazat: Antracit szinll BRAMAC betoncserép.

Nyilasathidalok: A kiils6é falakban a kisebb nyilasok felett eléregyartott athidalék
lesznek, a nagyobb fesztavu athidalok pedig monolit vasbeton athidalék, minimum 5
cm kilsé oldali pirhab hészigeteléssel. Az emeleti részen a koszorukkal egybeépitett
monolit vasbeton athidalok, minimum 5 cm kilsé oldali pirhab hdszigeteléssel. A
betonmindség statikai terv szerinti. A vasalas kilon statikai terv szerint készitendd. A
valaszfalakban eléregyartott athidalok lesznek elhelyezve.

Nyilaszardk: A kiilsé nyilaszarok szirke szini Kdmmerling mianyag nyilaszarok 3
rétegli hdészigetelt Uvegezéssel. Az arnyékolas érdekében a szilkséges helyeken
klls6 redénydkkel. A belsé nyilaszarok LENTEAM Trend tipus nyilaszarok.

Vizszigetelés: A foldszinti falak alatt 1 réteg minimum 4 mme-es talajnedvesség elleni
szigetelés készlll, a padlészigetelés szintén 1 réteg bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés. A kils6é falak terepszint feletti labazati részén
felhajtott talajnedvesség elleni szigetelés készil. A flird6szobak és zuhanyzé alatti
padléban és a zuhanyz6 falan 1 réteg kent hasznalati viz elleni szigetelés készul.

A lapostetdk csapadékviz elleni szigetelése pvc vizszigetelés.

Hoszigetelés: A padldk hészigeteléesse AUSTROTHERM AT-N 150 Iépésallo
kivitelben készil, a rétegrendek szerinti vastagsagban. A homlokzati falak 15 cm
vastagsagu kiegészité BAUMIT Drywit rendszer( polisztirol hdszigetelést kapnak. A
a labazati fal hoszigetelése 14 cm AUSTROTHERM XPS tipusi. A lapostetdk
lejtésképzé hészigetelése AUSTROTHERM EPS AT-LK tipusu.

Burkolatok: A szobakban laminalt parketta, a tdbbi helyiségben, pedig gresslap
padloburkolat készll. A teraszokon fagyall6 térkdé burkolat készil. A flrdSben,
zuhanyzéban a konyhaban kérben csempe falburkolat készil. A homlokzat egyes
részen vékony, ragasztott téglaburkolat lesz, alatta xps hészigeteléssel.

Vakolatok: A bels§ vakolatok javitott mészhabarcsbél készllnek simitott kivitelben,
kivil pedig 15 cm Drywit rendszerl kilsé hészigeteld vakolatrendszer lesz fehér
szinl szinvakolattal. A mennyezet gipszkarton almennyezettel készul.

Badogozas: A fal szegélyek, fallefedések alulemezbdl, vagy horganyzott
acéllemezbdl készillnek.

Tereprendezés: Tereprendezés csak az épitési helyen belil, a szikséges
mértékben, térténik.

Az épiilet mértékado tiizvédelmi kockazati osztalya: NAK

Munkavédelem: A kivitelezés soran a munkavédelmi el6irasokat be kell tartani.

Az épitkezés csak megfelelé jogosultsaqgal rendelkezé felelés miszaki vezetd
iranyitasa mellett végezhetd!




Gyér, 2022-06-14

Nagy otto

Epitészmérndk

9082 Nyul, Héma u. 194.
épitésztervezd (E-08-0387)



